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2. Textliche Festsetzungen

2.1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich umfasst ein Teilgrundstuck der FI.
Nrn. 380, 379, 378 der Gemarkung Altenmuhr. Die nach-
folgende Planzeichnung im MaBstab 1:1000 legt den
Geltungsbereich fest.

2.2 Baugrenzen

(1) Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind aufierhalb der Baugrenzen zulassig.
Die zur Versorgung dienende Trafostation, ist vorhanden.
(3) Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sowie sonsti-
ge baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

2.3 MaR der baulichen Nutzung, Sondergebiet

(1) Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ), im Sinne des
§ 19 BauNVQ, von 0,8 festgesetzt.

(2) Es wird eine Geschol¥flachenzahl (GFZ), im Sinne des
§ 20 BauNVQ, von 1,2 festgesetzt.

2.4 Ortliche Bauvorschriften

(1) Es gilt die offene Bauweise nach § 2 Abs. 2 BauNVO.
(2) Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. 1 Vollge-
schoss festgelegt. (1)

(3) Die Gebaudehohe wird auf max. 8,5 m festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt gilt hierbei die Geb&udeoberkante.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante Fu3boden des
bestehenden Marktes.

(4) Als Dachformen fur Hauptgebaude sind Flach-(FD)
und Pultdacher (PD) zuléssig.

(5) Die Dachneigung wird von O° bis 8° festgesetzt.

2.5 Zulassige Verkaufsflachen

(1) Die gesamte Verkaufsflache fur Sortimente des Nah-
versorgungsbedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Ge-
tréanke) belauft sich auf max. 1.199,0 m2

2.6 Griinordnung

(1) Durch d. Neuordnung d. Stellplatze wird, trotz nicht an-
zuwendender Eingriffsregelung § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
eine Durchgrunung des Baugebietes vorgesehen. Grun-
flachen entstehen entlang der Grundstucksgrenzen und
integriert in d. Parkflachen. In diesen Bereichen sollen hei-
mische standortgerechte Baume gepflanzt werden.

(2) Zur Sicherung von Sichtdreiecken bzw. Freihaltung v.
sichtversperrenden Anlagen ist das konstruierte Sichtfeld
von Anpflanzungen mit einer Wuchshohe v.  uber 80 cm*
ab Oberkante Stra3enmitte freizuhalten.

2.7 Schalltechnische Vorschriften

(1) Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen
der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Techn. Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) v. 26.08.1998 in der aktuellen
Fassung v. 01.06.2017 einzuhalten. Dabei durfen die Be-
urteilungspegel durch den Anlagenbetrieb inklusive Ge-
rausche aus Vorbelastung (zusammen mit Larmbeitragen
anderer Anlagen und durch Liefer-, Lade- und Fahrverkehr
in der Summe der Larmvor- u. Zusatzbelastung) die nach
Nr. 6.1 der TA Larm festgesetzten Immissionsrichtwerte in
der unmittelbar anliegenden Nachbarschaft nicht uber-
schreiten. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen
nach dem sog. Spitzenpegelkriterium d. zulassigen Immis-
sionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und

in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Tagzeit
von 06:00 bis 22:00 Uhr u. auf die Nachtzeit von 22:00 bis
06:00 Uhr. Im Norden des Plangebiets ist eine Larm-
schutzwand mit einer Hohe von 2 m zu errichten.
Anlieferungen innerhalb der ungunstigsten Nachtstunden
(22:00 bis 06:00 Uhr) sind schalltechnisch nicht moglich.
Abweichungen zu den in der schalltechnischen Unter-
suchung mit der Auftrag Nr. 3231550 der IFB Eigenschenk
GmbH vom 06.12.2023 zugrunde gelegten Berechnungs-
annahmen sind nur dann zuléssig, soweit keine relevante
Larmerhéhung besteht u. die Beurteilungspegel hierdurch
zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwertan-
teile fuhren u. keine Uberschreitungen d. Gerauschspitzen
zu Anforderung des Spitzenpegelkriteriums auftreten.

3. Textliche Hinweise

(1) Zwischen geplanten Baumstandorten u. Versorgungs-
leitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen” ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. In
allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete u. ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

(2) Unterirdische Leitungsstraf3en sind von jeglicher Be- u.
Uberbauung, Uberschuttung u. Bepflanzung mit Baumen
oder Buschen freizuhalten. Es durfen hier keine Baustel-
leneinrichtungen oder Materiallagerungen vorgenommen
werden. Der Bestand, Betrieb, die Entstérung u. der Unter-
halt der Leitungen mussen jederzeit sichergestellt sein.
(3) Bei allen Pflanzungen sind die Regelungen des bay.
Nachbarrechts (Gesetz zur Ausfuhrung d. Burgerlichen
Gesetzbuchs u. anderer Gesetze (AGBGB) Fundstelle:
BayRS IV, S. 571), vor allem hinsichtlich der notwendigen
Pflanzabstédnde zu beachten.

(4) Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies un-
verzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt f. Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind Eigentumer u. Besitzer des Grundstucks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die tbrigen. Nimmt der in der an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegensténde u. der Fundort sind bis zum Ablauf v.
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Treten bei o0.g. MaRnahme Bodendenkmaler
auf, sind diese unverzuglich gem. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehorde u. dem BLD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich
dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).
(5) Die erforderliche Loschwassermenge f. d. Grundschutz
ist mit 48 m®/h gewéhrleistet — weitergehenden Loschwas-
serbedarf hat der Vorhabentrager selbst abzusichern.

(6) Zufahrten zu d. angrenzenden land- u. forstwirtschaft-
lichen Flachen sind wahrend u. nach der Bauzeit sicherzu-
stellen. Gleiches gilt f. die Funktionsfahigkeit v. Drainagen,
Vorflutern u. Grében. Randbegriunungen sowie im Rah-
men der Ausgleichsmaflinahmen notwendige Baume und
Hecken sollten so angelegt werden, dass eine Beeintrach-
tigung von Nachbargrundsttcken und Wegen nicht erfolgt.
Als Abstande empfehlen wir mindestens 3,5 bis 4 m. Fur
eine Pflege der Hecken u. Baume ist zu sorgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Altmihlsee hat in der Sitzung vom 18.10.2023 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.11.2023 wurden die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig in der Zeit vom
18.12.2023 bis 26.01.2024 beteiligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.11.2023 wurde mit
Begriindung geméall § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.12.2023 bis 26.01.2024 friihzeitig 6ffentlich
ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 wurden die
Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch die férmliche Auslegung
in der Zeit vom 23.04.2024 bis 24.05.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 wurde mit
Begriindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2024 bis 24.05.2024 foérmlich &ffentlich

ausgelegt
6. Der Zweckverband Altmuhlsee hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als

Satzung beschlossen.

Gunzenhausen,

Karl-Heinz Fitz, Verbandsvorsitzender Siegel
7. Ausgefertigt
Gunzenhausen,

Karl-Heinz Fitz, Verbandsvorsitzender Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ... gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gunzenhausen,

Karl-Heinz Fitz, Verbandsvorsitzender Siegel

ZWECKVERBAND ALTMUHLSEE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SONDERGEBIET ERSATZNEUBAU VERBRAUCHERMARKT"
NACH § 13a BauGB INNENENTWICKLUNG
GEMEINDE MUHR AM SEE, VERBRAUCHERMARKT

ERSATZNEUBAU "NETTO"
FL.NR. 380,379,378, GEMARKUNG ALTENMUHR

PLANUNGSHOHEIT:

ZWECKVERBAND ALTMUHLSEE
MARKTPLATZ 25
91710 GUNZENHAUSEN

PLANUNG:

\ﬂ\|' i e Ve Bl
.[' \ ﬂ\ \ \/) !
BN BN\

GUNZE AUSEN ARCHITEKTEN
Mark PartmbB m] |
BRKENWEG 1T 91710 GUNZENHAUSEN
[EL. (093 3D dool-0  MAL@PLANDBAU-GUN.D=

GUNZENHAUSEN, DEN 01.11. 2023/ GEANDERT 13.03.2024




